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Egr. sig.

ASSEMBLEA CONDOMINIALE

It giorno 22 Juglio 2026 alle ore 23:00 in prima convocazione e, mancando la maggioranza, il giorno
23 LUGLIO 2026 (GIOVEDI) in seconda convocazione alle ore 18:30 si terra 'assemblea ORDINARIA
del Condominio Bisignano is.P, C.so Sirena n°85, Napoli, presso UAPPARTAMENTO DELLA FAMIGLIA
DE MARTINO AL 4°PIANO SCALA O DEL FABBRICATO per discutere e deliberare sul seguente

1.

w

ORDINE DEL GIORNO

Approvazione bilancio consuntivo completo di riparto, stato patrimoniale e nota esplicativa a
tutto il 31/12/2025 diviso per ciascun anno 2024 e 2025 (si allega riparto finale del dovuto con
dettaglio delle gestioni e comprensivo anche dei versamenti effettuati nel 2026 relativi all’anno
2025 per I'ordinario e alle varie gestioni fino al 09lug2026); tutta la documentazione contabile
sara portata in visione in assemblea ed & scaricabile dal sito www.diegodeluca.it>area
download>SIRENA e inserendo: nome utente SIRENA e password ASSEMBLEALUGLIO2026 e
completa di note economiche, riparti, stato patrimoniale con nota esplicativa;

- Approvazione bilancio preventivo completo di riparto dal 01/01/2026 al 31/12/2026 (invariato);

Dimissioni, nomina o riconferma dell’amministratore in carica;
Diffida prot 2026 573129 - Ordinanza sindacale n.582 del 16.06.2026 — Si allegano documenti
indicati e si invitano i condomini a rispettare quanto in questi previsto; tutte le deliberazioni sul
punto tenendo conto che ["amministratore si riserva di comunicare alle Autoritd i nominativi dei
condomini morosi per le guali morosita non si & riusciti a ristrutturare la verticale interessata;

LAVORI AL FABBRICATO: nell'anno 2025, molti condomini diligenti e che si sono resi conto della
necessita di provvedere ai lavori di ristrutturazione della facciata principale, hanno provveduto a
versare guota divisa in parti uguali per i lavori da effettuare alle singole verticali. Ad 0ggi sono da
sistemare, in primis, la verticale della scala O di cui fanno parte alcune propriety Acer e Camorani,
Tschantret, Caliendo, Sportaiuolo e che, non essendo stata ancora sistemata, ha causato ulteriore
caduta di calcinacci per cui diffida al capo precedente. Allo stesso modo andra ristrutturata la
scala Q che fu oggetto degli ultimi lavori eseguiti durante la gestione Vesce {ormai circa 15 anni
fa). La legge prevede e impone che tutti i lavori relativi alle facciate vanno ripartiti con tabelfa A
Generale e per tale motivo I'amministratore ha redatto consuntivo dei lavori eseguiti e ancora da
eseguire (a preventivo} RELATIVI A TUTTA LA FACCIATA con tabella A Generale. Si invita a
deliberare sulla volonta di procedere IMMEDIATAMENTE a dare incarico a ditta e tecnico {con
invito ai condomini a produrre preventivi in assemblea) che si interesseranno ai lavori PREVIO
VERSAMENTO IMMEDIATO degli importi dovuti per i lavori (e di quelli relativi alla gestione per i
danniin proprieta Gitano di cui al capo 1 della presente convocazione} e risultanti dalla contabilita
che si allega alla presente convocazione con ratifica dei favori gia eseguiti e delibera per i lavori
ancora da eseguire. Ove si deliberasse in tal senso e i condomini provvedessero al versamento
dell'importo dovuto S EVITERANNO INUTILI SPESE PER L'ULTERIORE SPICCONATURA E MESSA IN
SICUREZZA procedendo ad una SISTEMAZIONE DEFINITIVA DELLE PROBLEMATICHE DELLA
FACCIATA. ATTENZIONE: i versamenti effettuati da alcuni condomini per il fondo cassa deliberato
in precedenti assemblee sono stati inseriti nella contabilita di questa gestione ed il precedente
fondo cassa, ove si procedesse a deliberare sul presente cape all'OdG, sara annullato e si
procedera agli incassi solo per le quote dovute per la gestione qui in discussione.
Contestualmente a tali lavorazioni si produrranno in assemblea preventivi per risolvere le
problematiche riscontrate da tempo in proprietd SCAFARO proponendo il posizionamento di una
pluviale esterna al fabbricato che possa convogliare e scaricare le acque oggi raccoilte da una
tubazione pluviale interna alla muratura che sta causando problemi di infiltrazioni e umidita.
Tutte le pili ampie deliberazioni sui lavori alla facciata principale, ai lavori eseguiti in proprieta
Gitano e per la risoluzione della problematica Scafaro; i -
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6. Impresa di pulizie e giardinaggio: incarico a ditta che si interessi alia manutenzione delle aree
verdi anche alle spalle del fabbricato (si invia riparto di quanto aumenterebbe il condominio
prevedendo una spesa di €250,00 mensili) e deliberazioni sulla sostituzione della ditta di pulizia
che oggi opera nel fabbricato con invito ai condomini a produrre preventivi di ditte specializzate;

7. Causa Tecno Office: 'amministratore informa di aver saldato i creditori Tecno Office ed il suo
legale ottenendo uno sconto di oltre mille euro {resta all'incasso la quota dovuta ail’avvocato
Frisina che rappresentd il condominio nel giudizio di primo grado); ratifica dell’operato
dell'amministratore e def nuovo riparto (gia in contabilita di cui al capo 1);

8. Creazione di un fondo cassa (da quantificare in assemblea) per le spese legali per il recupero delle
somme {ordinarie e straordinarie} dovute dai condomini morosi; autorizzazione
alPamministratore ad emettere bollette straordinarie e criterio di riparto; in sede di assemblea si
verbalizzera, ove la assemblea deliberasse in tal senso, per individuare piano di rientro per i
morosi che, si propone, preveda: versamento immediato dei fondi per concludere i lavori e
saldare quelli gia eseguiti (facciata principale + proprieta Gitano) e rate di €200,00 mensili che
comprenderanno rata ordinaria e la differenza sara imputata alla precedente morosity —
sottoscrizione dellaccordo come RICONOSCIMENTO DEL DEBITO ed in caso di mancato
versamento di 2 ratei da €200,00 si procedera con azione legale; tutte le delibafazion sl punto;

9. Varie ed eventuali. '
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Si allega copia del verbale dell'assemblea avuta 28/10/2018, 6/4/2017, 18/01/2018, 20/02/2018, 24105/2018, 16/04/2019, +1/05/2022, 15/10r2024 per i candomini che non
li avessero ricevuti. Coloro che ne volessero ulteriore copia polranna richiederla entro 7gg dal ricevimento della presente; olire tale data i verbali saranno considerali
cansegnati.

1 glustificalivi di spesa e tutla la documentaziene relativa al bilancio sono a disposiziore dei concomini che ne volessero prandere visione previc appurntamenio.

Il sottoscritto delega a rappresentario il
sig approvando fin d’ora senza riserve il suo operato.
ASSEMBLEA DEL 22 e 23 LUGLIO 2026 - VALORI MILLESIMALI DEL CONDOMINIO BISIGNANO 1S.p ~
C.50 SIRENA N°85, NAPOLI
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Bilancio consuntivo per conto

Cansumzeﬂss‘sﬁml-ii:fle Condominio C.50 SIRENA 85 15.P - C. Fisc. 95120650635

Ammiistrazizns d Cordar

Esercizio ordinario "2024"

EST .50 SIRENA N85 1S.P RIONE BISIGNANO - 80147 NAPOLI (NA) Petiodo: 01/01/2024 - 31/12/2024
Banco Posta - IBAN [T97 A 07801 03400 Q0001051006
Importi - Totali -
SPESE GENERAL
Assicurazione 1.676,76
Amministratore 3.60G,27
Adempimenti Fiscali 250,00
Cancelleria e Postall 221,80
Spese CC 474,33
Manuienzione e disinfestazione 850,00 6.973,16
SCALA O
Pulizia 911,40
Luce Scala Pod 95398 1.016,52 1.927,92
SCALAP
Pulizia 911,40
Luce Scaia Pod 95410 1.230,84
Manuienzione 155,00 2.297,24
SCALA Q
Pulizia 911,40
t.uce Scala Pad 5420 1.424,38
Manutenzione 120,00 2.455,78
TOTALE 13.654,10
Totale gestione 13.654,10
Rate versate 11.184,86
Saldo finale {Euro) 2.469,24
Avv. Diego De Luca - Corsa Umberto | n°75, 80138, Napoli Pag, 1

Tel.: 0815525434 - Cell: 3475953656

Mait: studictegale@avvocatodisgodealuca.it - Sito web: www.diegodeluca.it
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ArrETistrezices di Condominl
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Consuntivo ripartizioni per unita / anagrafica

C.50 SIRENA N°85 15.P RIONE BISIGNANO - 80147 NAPOLI (NA)

Banco Posta - IBAN IT97 A 07601 03400 000001051006

Esercizio ordinario "2024"
Perlodo: 01/01/2024 - 3111212024

Palazzina 1 “Totala Saldi di fine || Rate versate | Saldo finale

gestiane Es, prac, - P M
0/360 15T, AUT. CASE Pr 365,16 19,29 415,03 -30,58
01360 Inguilina Co 0,00 0,00 G,00 0,00
0161 ALFANO Pr 321,81 26,956 228,24 123,33
0f381 VELOTTI AMNA ox Pr 0,00 213,31 0,00 213,31
04362 SPORTAIUOLO Fr 393,48 1.446,40 0,00 1.839,88
01363 IST, AUT. CASE Pr 377,22 18,31 427,25 -31,72
013683 Inquiiino Co 0,00 0,00 0,00 0,00
01364 CALIENDO Pr 386,94 3.096,10 0,00 3.483,04]
01365 GABELLA SAVERIO Pt 400,42 3.721,20 254,30 3.867,32
01368 TSCHANTRET Pr 461,47 131212 0,00 1.773,59
01367 SACCO ANTONIO  Pr 427,44 218,75 607,14 39,05
0368 CAMORANI Pr 446,53 3.393,73 0,00 3.840,26
Oi368 | EREDI FIGLIOLA  Pr 469,03 978,04 458,00 991,87
01368 " AMALIA NORCAROQ  Co 0,00 0,00 0,06 0,00
Totale Scala O 4,049,300  14.445,11 2,384,96) 16.109,45
P10 I5T. AUT. CASE Pr 330,71 22,32 366,19 -13,16|
RI370 Inquliing Ca 0,00 0,00 0,00 0,00
B/371 13T, AUT. CASE Pr 389,17 26,25 421,25 -5,83
P37 Inquifina Ca 0,00 G,00 0,00 0,00
P1372 DE SIMONE ar 416,00 3,232,680 0,00 3.648,60
P73 MORRIALE LUIGI Pr 480,45 183,02 525,00 138,47
PI3T4 GAGCAVALE RITA Pr 420,39 709,48 0,00 1,420,87
B/a75 IST. AUT. CASE EBr 550,02 16,08 550,61 15,47
PIa75 nquilno Co 0,00 0,00 0,00 0,00
PA76 IST. AUT. CASE Pr 434,06 -30,68 432,88 -29,50
PIaTs inqullino Co 0,00 0,00 0,00 0,00
P77 BUONOMG Pr 625,25 152,47 317,80 459,92
P/378 RAMAGLIAUGO o Pr 476,65 1.977,51 400,00 2.054,16]
P/aTe PAGANO GIANLUCA Co 0,00 0,00 Q0,00 0,00
P1378 GITANO UMBERTG  Pr 624,32 32,71 845,95 81,08
Totale Scala P 4,747,062 6.591,74 3.859,68 7.479,09
Qiago IST. AUT. CASE Pr 296,96 24,82 332,56 ~10,78
QR0 Inquiline Co 0,06 0,00 0,001 0,00
Qiagt 1ST. AUT. CASE Pr AQB,42 33,97 434,98 5,41
Qi3an inquifine Co 0,00 0,00 0,00 0,00
/382 MENDOZZA ROSA  Pr 390,67 1,987,895 0,00 2.378,92
Q1383 DE SIMONE Pr 531,00 333,70 480,00 384,70
Q4384 ESPOSITC CARMELA Pr 438,83 405,98 0,00 844,81
01385 NAPPEGIAGINTO (p} Pr 566,08 534,40 893,02 207,46
Q1386 IST. AUT. GASE Pr 469,12 90,76 539,40 20,48
Qi3ss Inquikne Go 0,00 0,00 0,00 0,00
Q1367 SCOGNAMIGLIC Pr 598,68 457,32 1.038,68 17,32
01358 SCAFARD ROSANNA Pr 504,83 249,80 673,98 80,65
Qfasg CONT RAFFAELE (p) Pr 654,94 -113,44 547,60 -6,10
Totale Scata Q 4,857,383 4.005,26 4,940,22 3.922,87|
Arrotondamenti -0,05 4,04 ‘ 0,09
TOTALE COMPLESSIVO]  13.654,10 25.042,07 11.184,86L 27.511,31

Avv, Diego De Luca - Corso Umberto | n°75, 80138, Napoli
Tel.: 0815525434 - Cell: 3475853656
Mail: studiclegale@avvocatodiegodeluca. it - Sito web! www.diegodeluca.it
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WA P
Banco Posta - IBAN IT97 A (7601 03400 000001051006

_%—“3”- Bilancio consuntivo per conto
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Esercizio ordinario "2025"
Periado: 01/01/2025 - 3111212025

importi 7] . Totali -~
SPESE INDIVIDUALI 700,00
SPESE GENERALI
Assicurazione 1.576,76
Amministratore 3.600,00
Adempimenti Fiscali 250,00
Cancelleria e Postali 113,60
Spese CC 471,26
Manutenzione e disinfestazione 500,00 6.511,62
SCALA O
Pulizia 992 .26
L.uce Scala POD 95398 1.210,52
Manutenzione 65,00 2.267,78
SCALAP
Pulizia 992,27
l.uce Scala PQD 95410 1.242,95
Manutenzione 120,00 2,355,22
SCALAQ
Pulizia 892 27
Luce Scala POD 5420 1.653,99
Manutenzione 90,00 2.736,26
TOTALE 14,570,238
Totale gestione 14.570,88
Rate versate 8.754,88
Saldo finale {Euro) : o 5.816,00

Avv, Diego De Luca - Corso Umberto 1 n°75, 80138, Napoli
Tel.: 0815525434 - Cell: 3475953656
Mail: studiolegate@avvocatodiegodeluca.it - Sito wab: www .diegodsluca.it
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I Consuntivo ripartizioni per unita / anagrafica
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conaumannsssioas Lags Condominio €.S0 SIRENA 85 IS.P - C. Fisc. 95120650635 Esercizio ordinario "2025"
TSR 6,80 SIRENA N°85 1.2 RIONE BISIGNANO - 80147 NAPOLI (NA) Periodo: 01/01/2025 - 31/12/2025

Banco Posta - IBAN {T97 A 67601 03400 000001051008

Patazzina 1 : : Totala Sald] di fine Rate Saldo finale

" gestione Es, prec. versale Lo
Q1360 iST. AUT. CASE Pr 372,78 -30,58 456,71 4,51
0/360 nguilng Co 0,00 0,00 0,00 0,00
01361 ALFANO Pr 328,21 123,33 300,08 151,46
01361 VELOTTI ANNA ax Pr 0,00 213,31 0,00 24 3|31
OB SPORTAMALO Pr 405,06 1.839,88 000  2.244,94
Of363 15T, AUT, CASE P 358'32 -3 ’72 369,90 - 3'30
0/363 Inquiine Ca 0,00 0,00 0,00 0,00
01364 CALIENDO Pr 405,65 3_433’04 0'00 3.883,69
01365 GABELLA SAVERID  Pr 419,86 3.867,32 285,65 4.001,53
04386 TSCHANTRET P 489,75 1.773,59 0,00 2.263,34
Q1367 SACCO ANTONIO P 453 56 39,05 0.00 492,61
or3ee CAMORANI pr 480,65 3.840,26 3,00 4.320,91
0r68 EREDI FIGLIOLIA e 504,80 991,07 456,00 1.040,87
01369 AMALIA NORCARG  Ca 0'00 0’00 0'00 0’00

Totale Scala O 4.248,74] 16.,109,45 1.768,14] 18.589,85

PI3?0 IST. AUT. CASE Pr 320,03 -13,18 304,83 2,04
FI370 Inquifino Ca 4,00 0,00 0,00 4,00
BIaTY IST. AUT, CASE Pr 376,60 -5,83 355,96 14,81
pi3TT Ingulline Co 0,00 0,00 0,00 0,00
Py DE SIMONE Pr 403,73 3.648,60 0,00 4.052,33
®iaz73 MORRIALE LUIGH Pr 466,34 138,47 420,00 184,81
Pia74 GACCAVALE RITA  Pr 410,75 1,129.87:  1.081,28 458,36
B/a75 IST. AUT. CASE Pr 537,36 15,47 495,51 87,32
P75 Inquitine Co 0,00 ¢,00 0,00 0,00
PATE IST. AUT. GASE Pr 426,37 -28,50 393,84 3,03
P/3Ta inquiling Co 0,00 G,00 0,00 0,00
Piazr? BUONOMO Pr 614,16 458,092 27240 801,68
P374 RAMAGLIA GO o Pr 470,79 2.054,16 400,00 2,124,95
Pi372 PAGANO GIANLUCA Co 0,00 0,00 0,00 6,00
PI3To GITANO UMBERTO  Pr 1.316,68 81,08 397,29 1.000,47)

Totale Scala P 5.342,81 7.479,080 4.121,09 8.700,80

Qi380 iST. AUT. CASE Pr 298,36 ~10,78 268,70 158,88
Qrage Inquiling Co 0,00 0,00 0,00 0,00
Qiasi IST. AUT. CASE Pr 408,38 541 361,97 51,82
[olx ]3] inquiline Ca 0,00 0,00 0,00 0,00
Gi382 MEMDOZZA ROSA  Pr 394,82 2.378,92 G,00 2.773,74
Giagd DE SIMONE Pr 536,37 384,70 480,00 441,07
/304 ESPOSITO CARMELA Pr 448,72 844,81 (3,00 1.293,53i
Q/385  NAPPI GIAGINTO (p} Pr 578,93 207,46 587,68 188,71
/385 IST. AUT. CASE Pr 485,12 20,48 409,63 95,97
01386 Inguilino Co 0,00 0,00 4,00 0,00
fa3ili v SCOGNAMIGLIC Pr 619,04 47,32 125,71 510,65
Q1308 SGAFARD ROSANNA £r 526,51 80,65 211,06 396,10
389 CONT) RAFFAELE (p) Pr 683,10 -8,10 410,70 266,30

Totale Scala G 4,979,158 3.922,87] 2,465,45 6.036,77

Arratopdamentl 0,02 -0,09 1 0,11
TOTALE COMPLESSIVO|  14,570,88) 27.511,31] 8.754,88] 233.327,31

Avv, Diego De Luca - Corso Umberto | n°75, 80133, Napoli Pag. 1
Tel.; 0815525434 - Cell: 3475953656
Mail: studiolegale@avvocatodiegodeiuca. |t - Sito web: www.diegodaiuca.it
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Canysets b MssenraLegre Condominio C.S50 SIRENA 85 1S.P - C, Fisc, 95120650635 Esercizio stracrdinario "LAVORI
e dligade e * -URGENTI FACCIATE 2025 2026"
C.50 SIRENA N°85 [S.P RIONE BISIGNANG - 80147 NAPOLI {NA) Periodo: G1/01/2025 - 31/12/2026

Banco Posta - [BAN IT97 A 07601 03400 000001051008

lotto A vert ALFANO GABELLA SACCO FIGLIOLIA ACER

lotto B vert SPORTAIUOL.O CALIENDO TSCHANTRET CAMORANI ACER

Tel.; 0815525434 - Cell: 3475953656
Mait: studiolegale@avvocatodiegodetuca.it - Sito web: www diegodeiuca,it

(lotto 8 vert SPORTAIUOLO CALIENDO TSCHANTRET CAMORANI ACER) 12.000,00
Aggiornamento prezzi 15% 1.800.,00 13.800,00 .
lotto C scala DE SIMONE MORRIALE CACCAVALE BUONOMO RAMAGLIA GITANO ACER 16.357,00
‘lotto D scala MENDOZZA DE SIMONE/SCARPATO ESP NAPPI SCOGN SCAF CONTI .
(lotto D scala MENDOZZA DE SIMONE/SCARPATO ESP NAPPI SCOGN SCAF CONTI) 15.000,00
; Aggiornamento prezzi 15% 2.250,00 17.250,00
SPESE TECNICHE E OCCUPAZIONE SUOLO FORFAIT ‘ 5.000,00
'SPESE AMM.RE CASSA E IVA COMPRESE 2.588,35
‘ N TOTALE 70.230,35 .
Totake gesticne 70.230,35°
‘Saldo finale (Euro) " +.70.230,35'
Avv. Diego De Luca - Corso Umberta | n*75, 80138, Napoli Pag. 1
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Consuntivo ripartizioni per unitad / anagrafica

T;ﬁ;ﬂ];;s:;}gg&ﬁfCondominio C.50 SIRENA 85 IS.P - C. Fisc, 95120650635
i diegodeiuTa i

C.50 SIRENA N°88 IS.P RIONE BISIGNANG - 80147 NAPOLI {NA)
Banco Posta - IBAN T97 A 076061 03400 060001051006

Esercizio straordinario "LAVORI
URGENTI FACCIATE 2025 2028"

Pericdo; 01/01/2025 - 31/12/2026

Patazzina 1 ] Ral.s\:{ér'_sat_e'[is.a.!doﬂ : 1
Gndd | ISTALT. cAsE B 235693 1.06023;  1.296,70
01360 Inquitine Co 0,00 0,00° 0,00
20w 270000 618,07
(361 YELOTTI ANNA ex Pr 0,00 0,00 0,00
Biass T T sRORTAIBLE T TR 2.400,47 0,001 2.400,47
o6y ST AUT.CASE Py 230075 103495 1.265,801
o3 Inquifine [ 0.00 0,00 0,00]
2361 CALIEMDO Pr 305634 0.00" 7.056,34
065 GABELLA SAVERID Pr 212447 2.692,00, -567,53!
Q1366 TSCHANTRET fr 2.203.83: 0,00 2.203,83
OrIs7 SACCO ANTOMIO  Pr 2.044 41 2.692.00: -647,59
omes cavorans ey gB2a8! 000 1.852,68
369 ERED! FIGLIOLIA Pr 7,9447532 2.692.02 747,34
0363 AMALIA NORCARD  Co 0.00 0.00 0,00
o TobloScala 0 2136549 1287120 849420

Pi370 IST. AUT. CASE Pr 2.084,97 942 39 1.152,58
P70 {nguilina Ca o 0,00! 3,00 0,00
/37T 1ST_ AUT. CASE Pr 2 465,79 1109.20°  1.356,50
Pr3TH Ingliie Co 0,00 0,00 0,00
P37z DE SIMONE _?' 250722 1.720,00: 787,22
BTy MORRIALE LGt b 288928 1.026.85 962,43
P CACCAVALE RITA  Pr 2.229.81 1.926,85! 302,96
PITE IST. AUT. CASE Pr 2.923,69 1,31517° 1.608,52'
pars tnauiing [ 0,00 0,00 0,00]
P1376 15T, AUT, CASE Pr 2.053.54 . 92375 1129.79!
Privs Inquiting Co 0,00: 0,00 0,00
P77 BUOHDNG B 059 51 1923400 1.036,11
PI3IE RAMAGLIA UGO ¢/ Pr 1.970.66. 1.926,00 44,66
PI3TR PAGAND GIANLUCA Co o 0‘00: 0,00 4,00
P1379 GITANO UMBERTG Pr 2.578 18 1.926,00 652,16
Yol Sealn P 24.672,63 1563961 0.033,02

Qi380 IST. AUT CASE Pr 816,65 998,80
N st o T b0
Taast T IET ALT. CASE Pr 2 482,64 1,116,78 1.365,86
G381 inguilng Co 0,00: 0,00 ' 0,04
Q362 MENDOZZA ROSA  Pr 2.278.27 0.00- 2..278,27‘
Oags | DESWONE | P 3.088,62 100,00,  2.986,62
Q384 ESPQSITO CARMELA Pr 224667 1.559,50: 687,17
@85 NAPPIGIACITO (p] Pr 2.892.09 2.108,56 185,53
Qi384 IST. AUT. CASE Pr 209778 943,55; 1.154,13:
QaBs Inguilino to 0,00 0,00; 0,00
Q387 SCOGHAMIGLIG  Pr 2 680.69 1.908,50: 772,19&
388 BCAFARD ROSANHA Py 2008!59 440!00 1568|59|
2158 COMTI RAFFAELE (p} Pr 2.603,44 1.853,50 749.94:

Totale Scala @

2419224 1084514 1334710

Arrglondamenti

0,01 0,01

TOTALE COMPLESSIVO:

70,230,35°  39,355,95  30.874,40:

Avv, Diego De Luca - Corso Umberto { n®75, 80138, Napoli
Tel.: 0815525434 - Cell: 3475953656
Mail: studiclegale@avvocatodiegodeluca.it - Sito web: wvaw.diegedeluca.it
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SITUAZIONE PATRIMONIALE TOTALE CONDOMINIO CORSO SIRENA 85 IS.P NAPOLI

STATO PATRIMONIALE 2024 2025 A TUTTO L 31[12!2025 E GESTIONI STRAORDINAREE

CASSA
ENTRATE USCITE
Avanzo cassa gest lav Vesce al 2023 approvato € 10.974,09
{Disavanzo cassa gest De Luca al 2023 approvato 13 11.136,79
Totale -€ 182,70
Disponibilita sui CC al 31/12/2023 € 7.921,72
RATE VERSATE ORDINARIO 2025 E SALDI PREC € 8.754,88 JUSCITE ORDINARIO 2025 € 9.314,30
USCITE PER CREDITORI ANNI PRECEDENTI € 1.790,47
RATE VERSATE ORDINARIO 2024 E SALDI PREC € 11.184,86 JUSCITE ORDINARIO 2024 €  10.354,18
USCITE PER CREDITORI ANNI PRECEDENT! € 807,03
RATE VERSATE GEST AVV. FRISINA 1°GRADO ~©- be 27782,36 {USCITE GEST AV, FRISINA 1°GRADC S B :
RATE VERSATE GEST GASSA SCALE URGENTE € 113,58 |USCITE GEST CASSA SCALE URGENTE
RATE VERSATE GEST DANNI SCAFARO - i @l 1423 54 |USCITE GEST DANNISCAFARO
RATE VERSATE GEST INCARICO TECNICO 2017 € 782,42 |USCITE GEST INCARICO TECNICO 2017
RATE VERSATE INTERVENTO VVFF 2018 . € *247,08 |USCITE GEST VVFF 2018 ~
RATE VERSATE GEST LAVOR! TERRAZZO USCITE GEST LAVORI TERRAZZO
RATE LAVORI FACCIATA 2025 2026 e 37.216,45 JUSCITE LAVORI FACCIATA 2025 20265 . s € 31,592,00
RATE VERSATE GEST TECNO OFFICE APPELLO 20723 € 1.218,40 JUSCITE GEST TEGNO OFFICE APPELLO 2023 € 1.845,18
RATE VERSATE EVENTO IN PROPRIETA GITANO “ o od g 0001 25 031,22 JEVENTO IN PROPRIETA GITANQ 730 g 7 45.240,00.
RESTITUZIONI € 1.199,65
TOTALE € 73.513,81 JTOTALE € 7214281
ATTIVITA' DI CASSA € 1.371,00
~ SITUAZIONE PATRIIONIALE ~ L
ATTIVITA' PASSIVITA|
CREDITI VERSO CONDOMINI ORDINARIC AL 31/12/2025 € 33.355,12 |DEBITI VERSO CONDOMINt ORDINARIO AL 31112/2025 | € 27,81
IMPORTO N CONTANTI INIZIO GESTIONE 2019 € 113,24 [DEBITO VERSO FORNITOR! ORDINARIO 2016 € 250,00
DEBITO VERSO FORNITOR} ORBINARIO 2017 € 250,00
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIO 2018 € 220,00
DA RESTITUIRE A BUONOMO ACCONTO LAVORI € 1.069,62
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIO 2019 € 649,80
DEBITO VERSC CONDOMINO SACCO 2019 € 800,00
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIO 2020 € 543,98
DESITC VERSO FORNITORI ORDINARIC 2021 € 904,00
DEBITO VERSO FORNITOR! ORDINARIO 2022 € 904,00
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIQ 2023 € 930,00
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIO 2024 € 1.5089,45
DEBITO VERSO FORNITORI ORDINARIO 2025 € 5.256,68
CREDITI VERSO CONDOMINI GEST AVV. FRISINA e ©7.1.237.75 IDEBITO GEST AVV. FRISINA RN €.72,000,00.
CREDITI VERSO CONDOMINI GEST CASSA SCALE URG | € 542,12 |DEBITO VERSO CONDOMINI GEST CASSA SCALE URG | € -
CREDITI VERSO CONDOMINI GEST DANNI SCAFARO l€ - 364,83 |DEBITO GEST DANNI SCAFARD < e 8og,97
CREDITO VERSO CONDOMINI GEST ING TECNICO 2017 € 4.452,72 [DEBITO GEST INCARICO TECNICO 2017 € 7.713,45
CREDITO VERSO CONDOMINI GEST VVFF 2018 - €. "'1.181,68 |DEBITO GESTVWF 2018 : : €2 100,65
CREDITO VERSO CONDOMINI GEST LAV TERRAZZO €  7.575,54 |DEBITO GEST LAVORI TERRAZZO € 328706
CREDETO _GEST_LAVORI FAGCIATA 2_5.5_2__5 VS CONDOMINE | € - ./ 33.456,93 |DEBITO LAVORI FACCIATA 25 F 26 vl e 38,638,35
IR T B S I DEBITO GEST LAVORI FACCIATA VS CONDOMINI RV e 2.681,53.
GEST TECNO OFFICE APPELLO 2023 € 5.450,53 JGEST TECNC OFFICE APPELLO € 5.334,28
EVENTOIN'PROPRIETA' GITANO 1 € *17.968,78 |EVENTO IN PROPRIETAGITANO €772.,780,00,
ARROTONDAMENTI € 0,42 [FONDO DA DESTINARE GEST PASSATE APPROVATE € 10.534,21
CREDITI VERSO CONDOMINI VESCE AL 2025 € 13.124,75 {DEBITI VERSO GCONDOMINI VESCE AL 2025 € 17.238,43
CREDITO DA GESTIONE ORDINARIA VESCE AL 2025 € 4.207,87 JDEBITI VERSO TECNICO VESCE AL 2025 € 10.545,16
DEBIT! VERSO AMMINISTRATORE VESCE AL 2025 € 1.450,54
arrotondamento € 29,01
ATTIVITA' DI CASSA (sui CC:90,25+1.280,75) € 1.371,00 |DISAVANZO DI CASSA € -
TOTALE € 118.401,98 € 118.401,98
ATTIVO DA DESTINARE €
"NOTAE ESPLICATIVA o

RELATiVAMENTE ALLE CONTAB!LITA' AL 31/12/2025 SIFA PRESENTE NELLE STESSE SONO COMPRESE TUTTE LE GESTEONI
STRAORDINARIE INDICATE E PER CUI VI SONO RIPARTI AGGIORNATI ALLA DATA DELLA CHIUSURA CONTABILE. TRALE
VARIE GESTIONI S| ALTERNANO AVANZI E DISAVANZI DI CASSA £ IN RIPART! SI EVINCONO VERSAMENTI E DEBITI DEI
CONDOMINI COSI' DA CONSENTIRE A TUTTI UN CONTROLLO DEI VERSAMENTI| EFFETTUATI PER L'UNA E UALTRA GESTIONE.
LE GESTION! INDICATE, S RICORDA, SONOC STATE TUTTE APPROVVATE AD ECCEZIONE DI QUELLE RELATIVE Al DANNI
AVUTI IN PROPRIETA' GITANO ED Al LAVOR! FINO OGGI ESEGUITI IN FACCIATA NEL 2025 E QUELLI DA ESEGUIRE PER
TERMINARE LA FACCIATA PRINCIPALE CHE ANDRANNO RATIFICATI NELLA ASSEMBLEA ODIERNA. PER LA GESTIONE
RELATIVA Al LAVORI VESCE, APPROVATA DA ASSEMBLEA 20/03/2018, S| AGGIORNANO | VARI VERSAMENTI RICEVUTI D!
ANNO IN ANNC DAl CONDOMINI. PER TUTTO IL RESTO Si DISCUTERA' IN ASSEMBLEA E Cl SI RIMANDA A ODG E LETTERA DI

ACCOMPAGNAMENTC ALLA CONVOCAZIONE.




Comune di Napoli
Data: 18/06/2028, ORDSI/2026/0000707

r

COMUNE DI NAPOLI
AREA TUTELA DEL TERRITORIO
Servizio Sicurezza Abitabiva

Ordinanza sindacale
n.582 del 16.06.2026

OGGETTO: Provvedimento a tutela della pubblica incolumita per il fabbricato di corso
Sirena Is, P, ID. n°506/26.

IL SINDACO

Premesso che daila diffida del Servizio Protezione Civile PG/2026/0577032, per il fabbricato in
oggetto, e risultato: “caduta di calcinacci dalla facciata dell’edificio con accesso da Corso Sirena, IS
P, SC. 01, Int. 380, L'edificio presenta, sul prospetto principale, un’unica fascia verticale che versa in
marcato stato di degrado. Sono presenti pannelli in cemento armato a parziale filtro dei balconi
aggettanti, manifestamente soggetti a fenomeni erosivi ed evolutivi di deterioramento. I pannelli in
cemento armato e gli aggetti presenti lungo tale fascia risultano soggetti a pericolo statico, tali da
compromettere fe condizioni di stabifita Jocale e da rendere concreto il Fischio di ulteriori distacchi”,
La diffida PG/2026/0577032, del Servizio di Protezione Civile ordina anche di effettuare la verifica
dei pannelli in cemento armato, dei balconi, del cornicione e di ogni altro aggetto, al fine dj
accertarne le condizioni di stabilitd e sicurezza & prevenire ulteriori distacchi.

Rilevato che agli atti del Servizio Sicurezza Abitativa, nonostante la diffida, non risulta acquisito
idoneo certificato di regolare esecuzione dei lavori di eliminato pericolo relativo ai dissesti sopra
indicati.

Considerato che allo stato i dissesti rilevati costituiscono potenziali pericoli che minacciano
t'incolumita pubblica e, pertante, sussiste I'urgenza di provvedere a esequire | relativi accertamenti
con le eventuali opere provvisionali di messa in sicurezza al fine di eliminare ogni pericolo per ia
tuteta di incolumita delle persone e integrita dei beni.

Visti
¢ la Legge n.241 del 7 agosto 1990 smi, Nuove norme sul procedimeanto amministrativi;
s il Decreto legislativo n.267 del 18 agosto 2000 smi, Testo unico sull’ordinamento degli enti locali

e in particolare l'articolo 54, comma 4 prevede che il Sindaco, quale ufficiale di Governg, adotta
provvedimenti contingibili e urgenti al fine di prevenire ed eliminare gravi pericoli che minacciano
'incotumita pubblica;

« it Regolamento edilizic approvato con decreto dell’Amministrazione provinciale n.604 del 6
agosto 1999, cosi come modificato e integrato dalle norme di attuazione della variante generale
al Prg, approvata con DPGRC n.323 del 11 giugno 2004 e dalla Delibera Consiliare n.37 del 18
novembre 2011,

Preso atto che il presente provvedimento contiene dati perscnall trattati in conformita alle
condizioni di cui all'art.6, co.1 del Regolamento UE 2016/679.

Tanto premesso,

1l Dirigente
Valeria Vanella

ORDINA




Comune di Napoli
Data: 18/06/2026, ORDSI/2026/0000707

EWE%ﬂ e
Al Condominio di corso Sirena Is. P, in persona dell’amministratore p.t. avv. Diego De

Luca, nato a Napoli il 17.06.1975, domiciliato per la carica in Napoli al corso Umberto I
n°75:

° a scopo cautelativo di non praticare e far praticare “ad horas” fino ad eliminato pericolo, gli
affacci (terrazzi, balcani, finestre) e le relative aree sottostanti a piano strada di tutte le facciate
dell’edificic, e per opere di verifica e messa in sicurezza di dette facciate, risultate in pessimo
stato di manutenzione, compreso ogni corpo aggettante e con particotare attenzicne agli
elementi in cemento armato presenti sulle facciate;

s di eseguire immediatamente senza alcun indugio tutte le misure necessarie per garantire
l'incolumita delle persone e I'integritd del beni da temuti crolli/cedimenti della struttura stessa,
mediante 'esecuzione degli accertamenti tecnici relativi anche a tutte le facciate prospicienti le
aree di pubblico passaggio con le eventuali opere di messa in sicurezza dei luoghi, in
ottemperanza al Regolamento edilizio e di quanto ritenuto necessario per rimuovere lo stato di
pericolo,

Il soggetto destinatario del provvedimento, ultimate te opere di assicurazione e/o gli accertamenti, &
tenuto a presentare al Servizio Sicurezza Abitativa, tramite invio telematico a mezzo PEC, al
protocollo generale dei Comune di Napoli e al medesimo Servizio, il relativo certificato di regolare
esecuzione dei lavori di eliminato pericolo (Modello CEP) redatto secondo il modello
periodicamente aggiornato prelevabile dal sito istituzionale del Comune di Napoli alla area tematica
“Urbanistica, Patrimonio, Politiche per la Casa, Cimiteri cittadini” sottosezione “Servizio Sicurezza
Abitativa”, dal quale deve risultare che a seguito degli accertamenti effettuati e deqgli interventi
eseguiti & stato eliminato ogni pericolo per la pubblica incolumitd per la tutela delle persone e
integrita dei beni specificando se le zone interdette possonc essere praticate oppure se persistono
limitazioni alla praticabilita. Lo stesso, inoftre, deve contenere in calce la seguente dicitura: «si
solleva I'Amministrazione Comunale da ogni responsabilitad nei confronti di terz per quanto intimato
nelta diffida»,

Il medesimo soggetto viene informato che:

+ eventuali danni a persone e cose derivanti dal mancato rispetto del presente provvedimento
saranno a carico dello stesso soggetto destinatario del medesimo provvedimento;

o l'accesso alle aree interdette sara consentito esclusivamente ai tecnici abifitati e alle ditte
incaricate per l'effettuazione del ripristine delle condizioni di sicurezza;

* in caso di inottemperanza sara inoltrata denuncia all'Autoritd Giudiziaria per i reati di cui agli
articoli 650 e 677 del Codice Penale, salvo ogni ulteriore provvedimenta e sanzioni previste dalia
normativa vigente, anche nel caso di presentazione di CEP difforme alle modalitd indicate;

» per J'esecuzione delle opere definitive di sistemazione dell'immobile si dovra acquisire idoneo
titolo edilizio, nonché i relativi atti di assenso rilasciati dagli enti competenti:

» va regolarizzata presso il servizic competente l'eventuale occupazione di” suclo pubblico
interessate dallinterdizione delle aree e/fo dall'installazione di opere di messa in sicurezza ai
sensi del vigente Regolamentc COSAP;

o il presente provvedimento potra essere impugnato al Tribunale Amministrativo Regionale delia
Campania entro il termine di 60 giorni dalla nctifica, ovvero, entro 120 giorni con ricorso
straordinario al Presidente della Repubblica nei modi previsti dal Codice del processo
amministrativo approvato con Digs n.104 del 2 luglio 2010 smi,

Il presente pravvedimento & sottoscritto digitalmente.

Il Sindaco
Gaetano Manfradi

Le firme, in formato digitale, sono state apposte suif'originale del presente atto ai sensi dell'articolo 24 def Decrefo Legisiativo
n.82 del 7 marzo 2005 smi, Codice amministrazione digitale. Il presente provvedimento & conservato in originale negli archivi
informatici del Comune di Napoll, al sensi del'articolo 22 del Digs n.82/2005 smi.
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Comune di Napoli
Data: 21!05f2026 PG/2026/0577032
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A
COMUNE DI e NAPOLE

Area Tutela del Territorio

Servizic Gestione Emergenze
2 Protezione Clvile

TURNO DI GUARDIA H24

Servizio Polizia Locale

Servizio Sicurezza Abitativa
Napoli Servizi

Ep.c.

U.T.G. di Napoli

Questura di Napoii

Comando Prov.le VV.F di Napoli

OGGETTO: Dissesto Fabbricato - Caduta di calcinacci in Corso Sirena, 15 £, 5C. 01, Int. 380,
(Rif. Ns. Prot. PG/2026/573129 del 21/05/2026)

A seguito di richiesta di intervente pervenuta dal Comanda Provinciale dei Vigili del Fuoco, questo Servizio ha
effettuato sopraliuogo alle ore 10:00 del 21/05/2026 presso Vindirizzo in oggetto, dove si & verificata caduta di
calcinace daila facciata dell’edificio con accesso da Corso Sivena, IS P, 5C. G1, Int, 380,

Ledificio presenta, sul prospetto principale, ur’unica fascia verticale situata a sinistra dell' accesse {(guardando dalla
strada), che non risulta interessata da interventi di ristrutturazione e che versa in marcato stato di degrado. Sono
presenti pannelli in cemento armato a parziale filtro del balconi aggettanti, manifestamente soggetti a fenomeni
erosivi &d evolutivi di deterioramento.

" Dalla verifica effettuata, i pannefli in cemento armato e gl aggett! presenti lungo tale fascia rsultano soggetti a
pericolo statico, tali da compromettere te condizioni di stabilita locale e da rendere concreta il tischio di ulteriori
distacchi.

Sul posto & intervenuta la squadra 9 B Ponticelli del Vigili del Fuoco, diretta dal Caporeparto Ciro Fiengo, che ha
eseguito un intervento di soccorso tecnice urgente e richiesto il nostro supparto tecnico. Contestuaimente &
intervenuta una squadra operativa deila Napolii Servizi, che ha proweduto a delimitare prowisonamer;te Varea
sottostante i dissesto con materiale immediatamente disponibile.

A tutela delia pubblica e privata incolumitd, siinvita il Servizio Polizia Locale a diffidare “ad Horas”:

*  Famministratore {indicato nel Sig. Avv. De Luca 3475953656} e/o | proprietari deghi immobili deliedificio
sito in Corso Sirena, IS P, SC. D1, Int. 380. ad eseguire “ad Horas":
1) Veliminazione del pericolo asistente di caduta calcinacc provvedendo ad immediati lavori di messa In sicurezza

ai sensi dell'art. 47 del Regolamento Edilizia del Comune di Napoli;
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2)a verifica della facciata, che versa in pessime condiziont di conservazione, al fine dj accertarmne lo stato
manutentivo & l'eventuale presenza di vlterior] situazion: di rischio;
3} la verifica dei pannelli in cemento armato, dei balconi, del cornicione & di ogni aftre aggetto, al fine di accertarne
te condizioni di stabilita e sicurezza e prevenire ulterior] distacchi.
*  Ipropristari e/o i conduttori e/o ght aventi titolo delle unitd abitative insistenti nel fabbricato in oggetto

e con affaceio sulle due colonne verticali poste a sinistra dell’accesso principale {guardando dalla strada),

affinché si astengano dall'utilizzare e dal consantire Iutilizzo degli affacc, balcont e spazi pruspicientl,

fino alla completa eliminazione del pericolo e al ripristine delle condizioni di sicurezza.
I proprietarl e/o 'amministratore del fabbricato in oggetio, dovranno immediatamente comunicare al
Servizio Sicurezza Abitativa del Comune di Mapofi Vawenuta eliminazione del pericolo depositando, pressa il
Protacollo Generale dat Comune d Napoli in Plazza Municipio, certificato a firma di un techico abilitato, dai
quale dovra risultare che, a seguite delie verifiche e/o dei lavori eseguitl, @ stato eliminato ogni pericolo per
la incolumita delle persone,
Per | lavori diversi da quell intimeti con il presente provvedimento necessita debito Titolo Autorizzativo da
richiedersi presso le Sedi Competent,
Si chiede al Servizio Polizia Locale di fornire, tempestivamente, al Servizio Sicurezza Abitativa, stesso mezzo, |
nominativi defle persone diffidate, indispensabili per Femissione dei successivi ati,

Siinvita it Servizio Sicurezza Abitativa ad effettuare gli eventuali ulteriori adempimenti di specifica cornpstenza,

It TECNICO B TURNOD

Funz, Tec,.,Arre?@iﬁvanna Pastorino
~
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COND. BISIGNANO IS.P - C.SO SIRENA 85 - NAPOLI

AREE VERDI €250 MENSILI OLTRE IVA COMPRESA 3.660,00 €
SC. e INT, CONDOMINO TAB.A | AUMENTO CONDOMINIO MENSILE
0360 |ACER LOTTO A 33,56 10,24 €
0361 |ALFANO 29,63 5,04 €
0362 |SPORTAIUOCLO DONATELLA 34,18 10,42 €
0363 |ACERLOTTO B 32,76 9,99 £
0364 JCALIENDO FRANSCESCO 29,28 8,93 €
0365 |GABELLA SAVERIO 30,25 9,23 &
0366 |TSCHANTRET ISABELLA 31,38 9,57 €
0367 |SACCO ANTONIO 29,11 3,88¢
0368 |CAMORANI ANNAMARIA 26,38 8,05 €
0369  [EREDI FIGLIOLIA/ANTONIO RUSSO 27,69 8,45 €
P370 |ACERLOTTOC 29,83 9,10 €
P371 |ACER 35,11 10,71 €
P372 |DE SIMONE SALVATORE 35,70 10,89 €
P373 |MORRIALE LUIGI 41,14 12,55 €
P374 |CACCAVALE RITA 31,75 9,68 €
P375 [ACER 41,63 12,70 €
P376 |ACER 29,24 8,92 €
P377 |BUONOMO 42,14 12,85 €
P378 |RAMAGLIA ANNUNZIATA 28,06 8,56 €
P379 |GITANO UMBERTO 36,71 11,20 €
Q380 [ACER 25,85 7,88 €
Q381 |ACER 35,35 10,78 €
Q382 |MENDOZZA ROSA 32,44 9,89 €
Q383 |DE SIMONE /SCARPATO 43,85 13,40 €
Q384 {ESPOSITO CARMELA 31,99 9,76 €
Q385 41,18 12,56 €
Q386 |ACER 29,87 9,11 €
Q387 |SCOGNAMIGLIO LUCIA 38,17 11,64 €
Q388 |SCAFARD ROSANNA 28,60 8,72¢€
Q389 |CONTI RAFFAELE 37,67 11,31 €
TOTALE 1000,00 305,00 €




